


History
• Restaurants originally allowed anywhere in the C‐1 commercial zoning district 

1956 Zoning Ordinance



History (continued)

• This changed in February 1971 with an amendment establishing requirements for where 
restaurants could be located

• Allowed in freestanding buildings with at least 125 seats (which requires 31 parking 
spaces)

• Allowed in shopping centers
• Allowed as incidental part of a drug store, department store, motel, or similar 

businesses
• Allowed in an office building principally occupied and used for professional services
• Council also defined restaurant, drive‐in restaurant, carry‐out service restaurant, and 

carry‐out food business
• Also prohibited drive‐in restaurants and established parking requirement of 1 space 

per 4 seats



• Intent
• It is the intent of this section to encourage 
quality restaurants which will enhance the 
appearance of the Town; afford the 
opportunity for dining in an aesthetically 
pleasing atmosphere; and provide for a variety 
of restaurant types to appeal to the diverse 
tastes of a wide range of age, income and 
social groups.





“Councilman Dingman stated the Town’s goals of (1) “holding 
the line” on drive‐in/carry‐out operations and (2) of 
attracting “quality” restaurants.”

“It was pointed out that Vienna has a number of small, 
quick‐service restaurants and is “surrounded” by more. Since 
several of them have been business failures in recent years, 
it was questioned whether Vienna had reached saturation 
for this kind of restaurant.”

‐ Council Work Session on Proposed Ordinance Relating to Restaurants, October 10, 1970



Shopping Center Amendment

• Council amended the definition of Shopping Center in 2005 
from being a group of not less than five contiguous retail 
stores having a total ground floor area of not less than 
10,000 square feet to a group of not less than four retail 
stores or a building of contiguous retail stores having a 
total of not less than 10,000 square feet.





Real World Examples



412-414 Maple Avenue East



• 2 tenant spaces
• Approximately 5,400 sq ft
• Approximately 33 parking 

spaces
• Currently does not meet 

definition of shopping 
center

• Not a freestanding building 
or office building

• If Code was changed, 
Leslie’s Pool Supplies, for 
example, would be 
required to have 1 parking 
space for every 4 seats



234 Maple Avenue East



• 1 tenant space
• Approximately 3,000 sq ft
• 19 parking spaces
• Freestanding building that 

does not have enough 
parking spaces to 
accommodate 125 seats 
(would be required to have 
32 parking spaces)

• If Code was changed would 
be required to have 1 
parking space for every 4 
seats

• Max number of seats 
would be 76 seats



121-129 Maple Avenue West





• 3 tenant spaces
• 2 separate buildings
• Approximately 7,530 sq ft
• 24 parking spaces (38 

would be required under 
today’s requirements)

• Does not meet definition of 
shopping center

• If Code was changed would 
be required to have 1 
parking space for every 4 
seats

• DPZ determines 
number of seats 
allowed based on 
multiplying sq ft of 
tenant space by .02

• For example space 
considered by Five 
Guys is 2,700 sq ft, 
would be allowed 54 
seats



320 Maple Avenue East



• 1 tenant spaces
• 1 freestanding building
• Approximately 2,080 sq ft
• 58 parking spaces
• Does not meet definition of 

shopping center and does 
not have enough parking 
for freestanding restaurant

• If Code was changed would 
be required to have 1 
parking space for every 4 
seats

• DPZ determines 
number of seats 
allowed based on 
multiplying sq ft of 
tenant space by .02

• Owner would be able 
to serve food at 
establishment for 
consumption



386 Maple Avenue East



• Office building
• Approximately 7,808 sq ft
• 38 parking spaces
• Currently only office uses 

and restaurants are 
allowed

• If Code was changed then 
all uses permitted in the 
commercial zone would be 
permitted on the ground 
floor

• Commercial vehicles 
still would not be 
allowed





Summary of Proposed Changes
ARTICLE 11. ‐ C‐1 LOCAL COMMERCIAL ZONE REGULATIONS 
Section 18‐72. – Permitted uses
• Allow restaurants in all commercial and industrial zones
• Allow restaurants and C‐1 zone uses on the ground floor of office 
buildings

ARTICLE 2. – DEFINITIONS


